REGULAMIN

FINANSOWANIA REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH ORAZ GROMADZENIA |
WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,ENERGETYK”

Rozdziat | ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszy regulamin okresla szczegotowe zasady finansowania remontow zasobdow
mieszkaniowych oraz gromadzenia i wydatkowania srodkéw funduszu remontowego w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” w Krakowie.

§2
Postanowienia niniejszego Regulaminu oparte zostaty na podstawie przepisow:

1/ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz.U.
z 2003 r. Nr 119, poz.1116 z p6zn. zm.);

2/ ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (jedn. tekst: Dz. U. z 2003 r. Nr
188, poz. 1848 z p6zn. zm.);

3/ ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r. Nr 180
poz. 903 z p6zn. zm.);

4/ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr 207
poz. 2016 z p6zn. zm.);

5/rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74
poz. 836);

6/ rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz.
690);

7/ Statutu Spoétdzielni

§3
llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:
1. Spétdzielni - rozumie sie przez to Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Energetyk”
2. Radzie - rozumie sie przez to Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Energetyk”
3. Zarzadzie - rozumie sie przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”.
4. czlonku lub cztonkach - rozumie sie przez to cztonka Spdtdzielni Mieszkaniowej

,=energetyk” zajmujgcego lokal na podstawie przydziatu lub umowy o ustanowienie
spotdzielczego wtasnosciowego lub spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
posiadajgcego prawo do odrebnej wtasnosci do lokalu.

5. wilascicielu - rozumie sie osobe niebedaca czionkiem spodtdzielni, a posiadajacq
spoétdzielcze witasnosciowe prawo lub odrebng wiasnosé, do lokalu bedgcego w



zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”

6. uzytkowniku lokalu - rozumie sie przez to osoby fizyczne albo osoby prawne lub
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej, faktycznie uzytkujgce ten
lokal;

7. funduszu - rozumie sie przez to Fundusz Remontowy tworzony w spoétdzielni;

8. zasobach mieszkaniowych - rozumie sie przez to stanowigce wiasnosé lub
wspotwtasnos¢  spoétdzielni  nieruchomosci  zabudowane budynkami, budowlami,
obiektami matej architektury a takze wyodrebnione lokale;

9. nieruchomosci wspdlnej - rozumie sie przez to nieruchomos¢ przypadajgcg w
czesciach utamkowych lub tgcznie wiecej niz jednemu wtascicielowi (w tym spétdzielni).
Nieruchomos¢ wspdlng stanowiag: grunt, na ktérym budynek zostat zbudowany, budowle
zwigzane z tym gruntem oraz wszystkie czesci i urzadzenia budynku, ktore nie stuzg do
wytacznego uzytku wiascicieli lokali lub spétdzielni m.in. fundamenty, sciany (z kanatami
wentylacyjnymi i spalinowymi), stropy, korytarze, klatki schodowe, szyby windowe
(dzwigowe) tacznie z dzwigiem, zsypy, piony instalacji (elektrycznej, wodociggowej i
kanalizacyjnej, gazowej, c.o., c.w.u.) strychy, suszarnie, dachy, kominy oraz elementy
elewacji (rynny, rury spustowe, detale architektoniczne nie przypisane do zadnego
lokalu), wiaty;

10.  mieniu spétdzielni - rozumie sie przez to te nieruchomosci i czesci nieruchomosci
spotdzielni, ktére pozostajg w jej majatku po ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali (np.
budynki i lokale uzytkowe, infrastruktura techniczna);

11. mieniu spoétdzielni przeznaczonym do wspodlnego uzytkowania - rozumie sie
przez to te nieruchomosci i czesci nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni, ktore
stuzg wszystkim mieszkancom budynku Ilub osiedla (np. drogi, S$ciezki, zatoki
parkingowe, fragmenty infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci, tereny
rekreacyjne),

12. remoncie - rozumie sie przez to planowe lub awaryjne wykonywanie w istniejgcym
obiekcie budowlanym rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu pierwotnych
wiasciwosci (funkcjonalnosci) jak rowniez naprawe lub przebudowe budynku majaca na
celu poprawe funkcjonalnosci pomieszczen, izolacyjnosci dachéw lub innych przegrdd, a
takze wymiane urzadzen technicznych i instalacji na sprawniejsze technicznie, bardziej
funkcjonalne lub oszczedniejsze, a nie stanowigcych biezgcej konserwacji;

13. konserwacji - rozumie sie przez to wykonywanie robdt majgcych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku;

14. lokalach nie wyodrebnionych - rozumie sie przez to lokale nie wyodrebnione w
nieruchomosciach wspolnych, ktére pozostajg wtasnoscig spétdzielni;

15. lokalu o innym przeznaczeniu - rozumie sie przez to lokal uzytkowy, garaz,
pomieszczenie gospodarcze, schowki;

16. regulaminie - rozumie sie przez to niniejszy regulamin finansowania remontow
zasobow mieszkaniowych oraz gromadzenia i wydatkowania $rodkéw Funduszu
Remontowego.

§4

1. Wydatki ponoszone przez spoétdzielnie na remonty zasobdw mieszkaniowych sg
planowane, ewidencjonowane i rozliczane z podziatem na:
1/ remonty poszczegdlnych nieruchomosci,
2/ remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przeznaczone do wspdélnego
korzystania przez mieszkancéw budynku lub osiedla,
3/ remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni stuzgce do prowadzenia



przez spétdzielnie dziatalnosci statutowej, gospodarczej oraz spoteczno — kulturalnej
(budynki biurowe, wynajmowane lokale uzytkowe, garaze itp.).

2. Do zadan spotdzielni nalezy wykonywanie remontow budynkow, budowli i urzadzen
technicznych potozonych na nieruchomosciach wymienionych w ust.1.

3. Koszty robdét zakwalifikowanych jako konserwacje, finansowane sg bezposrednio w
ciezar kosztow eksploatacji budynkow lub kosztow ogolnych zarzadu spétdzielni.
Szczegotowy zakres prac konserwacyjnych okresla zat. nr 1.

Wydatki te winny by¢ uwzglednione w planie finansowym.

§5

1. Wiasciciele lokali pokrywajg we wtasnym zakresie koszty konserwaciji i remontéw tych
lokali oraz znajdujacych sie w nich urzadzen.
Szczegotowy podziat obowigzkéw obcigzajacych spétdzielnie i cztonkéw lub wiascicieli
okresla ,Regulamin obowigzkéw spétdzielni, jej czionkdw lub wiascicieli w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen z czionkami Ilub wiascicielami
zwalniajgcymi lokale w Spotdzielni

2. Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajgcej z lokalu
znajdujgcego sie w tym budynku, obcigza cztonka lub wtasciciela tego lokalu.

Rozdziat Il
PLANOWANIE WYDATKOW REMONTOWYCH

§ 6

1. Remonty wykonywane sg na podstawie rocznych planéw rzeczowo — finansowych
remontow, zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

2. Podstawg opracowania planu remontow powinien by¢ okresowy przeglad stanu
technicznego budynkéw i budowli oraz dane o awariach i uszkodzeniach, ktore
wystapity poprzednio, a ktérych usuniecie cigzy na Spoétdzielni.

3. Plany rzeczowo - finansowe remontéw sporzadza sie z podziatem na nieruchomosci
wyszczegolnione w § 4 ust.1 pkt. 1-3 Regulaminu.

4. Zatwierdzony plan wydatkow z funduszu remontowego musi byé zbilansowany z
planem przychodow funduszu na dany rok, w korelacji z saldem roku ubiegtego.

§7

1. Na podstawie art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, spotdzielnia
obowigzana jest do przeprowadzania okresowej kontroli, ktérej podlegaja:

1) co najmniej raz w roku elementy budynkéw, budowli i instalacji narazone na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujgcych
podczas uzytkowania, ktérych uszkodzenia mogg powodowaé zagrozenie dla
bezpieczenstwa os6b, Srodowiska Ilub konstrukcji budynku, w szczegolnosci
sprawdzeniem nalezy objgc stan techniczny:

a) zewnetrznych warstw przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementow
Scian zewnetrznych (gzymsy, filary, attyki), balustrad, loggi i balkondw,

b) urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

c) elementow odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,

d) pokry¢ dachowych,

e) elementow instalacji kanalizacyjnej odprowadzajgcych scieki z budynku,



f) przejs¢ przytaczy instalacyjnych przez sciany budynku,

g) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
h) instalacji gazowych,

i) przewoddéw kominowych (spalinowych i wentylacyjnych),

2) co najmniej raz na 5 lat sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej i wartosci
uzytkowej elementéw budynku, o ktérych mowa w pkt.1), instalacje elektryczne i
odgromowe wraz z zabezpieczeniami przed porazeniem oraz wszystkie pozostate
elementy budynku, a takze estetyka budynku i jego otoczenia.

2. Z przeprowadzonych kontroli jak w ust. 1. sporzadza sie protokoty zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

§8

1. Przy opracowywaniu projektow planéw rzeczowo - finansowych remontéw. Zarzad
bierze pod uwage:

1/ stopien (rozmiar) zuzycia lub uszkodzenia elementéw technicznych budynkow i
budowli, okreslony w protokole z przegladu,

2/ zalecenia pokontrolne wynikajace z przeprowadzonych kontroli, o ktérych mowa w
§ 7 Regulaminu,

3/ wnioski przyjete przez Walne Zgromadzenie cztonkdéw Spétdzielni,

4/ zadtuzenie nieruchomosci wspolnej lub lokalu z tytutu wptat na fundusz remontowy -
zwany dalej ,zadtuzeniem".

2. Przez zadtuzenie, o ktérym mowa w ust.1 pkt. 4, nalezy rozumieé wyliczong za
poprzednie lata obrotowe réznice sumy wptat na fundusz remontowy dokonanych
przez uzytkownikow lokali potozonych w danej nieruchomosci wspélnej, powiekszonych
o doptaty z innych tytutdw, a wysokoscia wydatkédw poniesionych na danej
nieruchomosci, liczonej w rachunku narastajgcym z uwzglednieniem udzielonych
pozyczek.

3. Jezeli po opracowaniu planu przychodéw i wydatkéw dla danej nieruchomos$ci wspaolnej
lub lokalu wystepuje zadtuzenie, uwzglednienie prac remontowych na rzecz tej
nieruchomosci lub lokalu w planie rzeczowo - finansowym remontoéw jest dopuszczalne
tylko w przypadku koniecznosci wykonania zalecen pokontrolnych organéw nadzoru
budowlanego albo usuniecia skutkdbw awarii i uszkodzen, a takze usuniecia zagrozenia
dla bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali.

§9

W przypadku, gdy koszty planowanego remontu w danej nieruchomosci wspdlnej
przewyzszajg w przyjetym okresie rozliczeniowym wysokos¢ przewidywanych wptywow z
tytulu wptat na fundusz remontowy, w czesci przeznaczonej na tg nieruchomos¢, od
uzytkownikow lokali, z uwzglednieniem zadluzenia, umieszczenie remontu w planie
rzeczowo - finansowym remontéw mozliwe jest pod warunkiem przyznania na ten remont
pozyczki, o ktérej mowa w §12 regulaminu, z wyjatkiem sytuacji nadzwyczajnych jak
katastrofa, awarie, decyzja organow nadzoru budowlanego itp.



Rozdziat Il
FUNDUSZ REMONTOWY

§ 10

Srodki Funduszu Remontowego dzielone sg analitycznie na nastepujace czesci:

1.
2.

Srodki rezerwowe funduszu, zwane dalej ,rezerwa funduszu".
Srodki przeznaczone na remonty poszczegoélnych nieruchomosci wspolinych.

§ 11

Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza ustala wysoko$¢ wptat na fundusz
remontowy poszczegolnych nieruchomosci.

Od lokali mieszkalnych, lokali uzywanych na zasadzie spoétdzielczego prawa do
lokalu uzytkowego i odrebnej wtasno$ci, lokali o innym przeznaczeniu z wytgczeniem
garazy — wpfaty ustala sie w zt/m? powierzchni uzytkowe;.

Wysoko$¢ odpisdow na poszczegolne fundusze remontowe powinna uwzglednic :
a) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw i napraw,
b) stan srodkdéw na funduszu na poczatku roku.

Wielkos¢ odpisdw moze byc¢ dla poszczegodlnych nieruchomosci réznicowana w

zaleznosci od potrzeb remontowych.

§ 12

Rezerwe funduszu tworzy sie z wptywdw uzyskiwanych przez spoétdzielnie z tytutu:
1/ czesci odpisu na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci
2/ nie wykorzystanych w poprzednim roku obrotowym $rodkéw funduszu na pokrycie
kosztéw remontdéw nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
3/ czesci oprocentowania lokat na rachunkach bankowych,
4/ z dochodoéw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy srodkéw trwatych zaliczonych do
zasobow mieszkaniowych,
5/ innych wptywéw np. zbycia, odszkodowan za szkode w mieniu spétdzielni,
6/ czesci nadwyzek dochodow nad kosztami uzyskanymi z tytutu dzierzawy terenu i
najmu lokali uzytkowych, dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,
7/ wptywdw z innych tytutow.
Ze srodkéw rezerwy funduszu udzielane sg pozyczki celowe na sfinansowanie
remontow poszczegolnych nieruchomosci wspolnych i lokali nie wyodrebnionych.
Ze srodkéw rezerwowego funduszu remontowego mozna finansowaé za zgodg
Rady Nadzorczej remonty mienia spotdzielni
Pozyczki podlegajg zwrotowi do rezerwy funduszu w ustalonym okresie
rozliczeniowym.
Decyzje w sprawie udzielenia pozyczki i warunkéw podejmuje Rada Nadzorcza na
whniosek Zarzadu.
Decyzje o wysokosci stawek odpisu na fundusz remontowy, obcigzajgcych
cztonkow, podejmuje Rada Nadzorcza.
Decyzje o wysokosci odpiséw na rezerwe funduszu remontowego ze zrodet nie
obcigzajgcych cztonkow, poza wypadkami w ktérych decyzja nalezy do walnego
zgromadzenia, podejmuje Zarzad spotdzielni.



§13

Srodki funduszu, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 powieksza sie o wplywy spotdzielni
zwigzane z dang nieruchomoscia, z tytutu:
1) kwot uzyskanych z tytutu obnizania wynagrodzenia wykonawcéw w zwigzku z
wadami stwierdzonymi przy odbiorze budynkow,
2) kar za zwioke w usuwaniu wad fizycznych robo6t budowlanych ujawnionych w
budynkach w okresie gwaranciji lub rekojmi,
3) odszkodowan wyptaconych przez ubezpieczyciela za szkody powstate w
nieruchomosciach wspaolnych,
4) kwot uzyskanych za zuzycie urzadzen technicznych i sanitarnych pobieranych od
cztonkéw zwalniajgcych lokale lokatorskie,
5) odszkodowan uzyskanych od osob, ktére dokonaty zniszczen w nieruchomosci
wspolne;.

§14

Srodki funduszu, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 przeznacza sie na finansowanie:

1) remontéw nieruchomosci wspoélnych,

2) remontéw lokali, w zakresie obcigzajgcym spoétdzielnie,

3) okresowych przegladdéw technicznych budynkow,

4) wyptat dla ubezpieczycieli z tytutu regreséw za kwoty odszkodowan wyptacone
przez nich dla uzytkownikéw lokali spotdzielni,

5) wyptat odszkodowah za szkody wyrzadzone z winy spoétdzielni w mieszkaniach nie
ubezpieczonych,

6) wyptat kwot na remonty mieszkan przejete od lokatorow zwalniajgcych lokale
lokatorskie (réznice kosztéw na skutek réznicy cen materiatéw i robocizny, od
momentu zwolnienia mieszkania do chwili wykonania remontu).

Rozdziat IV
FINANSOWANIE REMONTOW PRZEZ WLASCICIELI

§ 15

1. Wiasciciele lokali bedgacy cztonkami spotdzielni, wiasciciele lokali niebedacy cztonkami
spoétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, obowigzani sg do dokonywania wpfat na
fundusz remontowy w wysokos$ci stawek odpisu ustalonych przez Rade dla cztonkéw
spotdzielni.

2. Wptaty zaliczek na poczet kosztéw remontow wtasciciele obowigzani sg dokonywac do
15-go dnia kazdego kolejnego miesigca kalendarzowego, tacznie z pozostatymi
optatami za eksploatacje ich lokali.

3. Wptaty dokonane przez witascicieli na fundusz remontowy, niewykorzystane w danym
roku nie podlegajg rozliczeniu rocznemu i sg przenoszone na rok nastepny.

§ 16

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu 06.05.2008r.



ZALACZNIK NR 1
DO ,REGULAMINU FINANSOWANIA REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
ORAZ GROMADZENIA | WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO
SM ,ENERGETYK"

DO ROBOT KONSERWACYJNYCH, FINANSOWANYCH Z EKSPLOATACJI, ZALICZA
SIE W SZCZEGOLNOSCI PRACE POLEGAJACE NA:

a) wymianie zarowek, bezpiecznikbw w nieruchomosciach wspdlnych, przyciskow
schodowych,

b) regulacji zamkdéw, samozamykaczy, bram, smarowanie zawiasow;

c) czyszczeniu przewodow spalinowych i wentylacyjnych, z wytagczeniem remontéw,

d) utrzymanie w sprawnosci sieci wod-kan, elektrycznej, gazowej, c.0., c.c.w., z
wytgczeniem remontow,

€) czyszczenie rur kanalizacyjnych, rynien i rur spustowych, z wytgczeniem remontéw,

f) utrzymanie w sprawnosci dzwigéw osobowych, z wytgczeniem remontow,

g) wymiana piasku w piaskownicach,

h) drobne naprawy murarsko tynkarskie.



